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©KAMIENICA
MICKIEWICZA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czeScig ustugowq, garazem podziemnym, zjazdem, Scianami oporowymi i
infrastruktura techniczng

ul. A. Mickiewicza i Swi¢tojanska, Bialystok, woj. podlaskie
gmina Biatystok, dz. nr ew. 1775/2, obreb 0011 - Srodmiescie, ID dz. 206101_1.0011.1775/2

DEWELOPER

DOT Sp.zo.o.

ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Biatystok
KRS: 0001013691 NIP: 5423461751

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z
dnia 2024.05.06 ze zmianami Dz.U. 2025.758, Dz.U. 2025.1167).

Dane zawarte w niniejszym prospekcie sa zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu

nalezytej starannosci.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 01.11.2025 r.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co

1/35



oKAMIENICA

MICKIEWICZA

Kamienica Mickiewicza, ul. A. Mickiewicza i Swigtojanska, Bialystok, dz. nr ew. 1775/2, obreb 0011 — Srédmiesécie

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOT sp. z 0. o.

Adres ul. Swictojanska 16/2, 15-085 Biatystok

Nr NIP i REGON 5423461751 524201678
Nr telefonu +48 692401254

Adres poczty elektronicznej biuro@grupadot.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kamienicamickiewicza.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postepowania egzekucyjnego, w
tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO 43)

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

ul. A. Mickiewicza 6 Biatystok, gmina Bialystok, dz. nr ew. 1775/2, obreb 0011 - Srédmiescie, ID dz. 206101 _1.0)

obrebu ewidencyjnego! Dziatka jest w trakcie podziatu aby oddzieli¢ od siebie istniejacy i nowobudowany budynek.

Numer ksiegi wieczystej | KW nr BI1B/00126237/7

Istniejace obcigzenia

nieruchomosci lub

Brak obciazen. W Dziale IV ksiggi wieczystej o numerze BI1B/00126237/7 — widnieje komentarz do migracji
hipoteczne ,,Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej 17. Jest]
to Informacja techniczna stuzaca do migracji.

wnioski o wpis w dziale |W przyszlosci mogg pojawic si¢ wpisy roszczen o ustanowienie hipoteki na rzecz Bankow Hipotecznych, jezeli

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czgé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

* Niepotrzebne

Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254

Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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czwartym ksiegi

klient w celu zakupu lokalu od Dewelopera w przedsigwzieciu deweloperskich bedzie positkowat si¢ kredytem|

wieczystej udzielonym przez taki bank.
W przypadku braku
ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci’

Informacje dotyczace | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
obiektow istniejagcych | funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

potozonych w sasiedztwie | ® Nieruchomos¢ i istniejacy budynek na terenie inwestycji (zlokalizowany przy realizowanej inwestycji) objete
inwestycji i sa formami ochrony zabytkow (czytaj opisy w dalszych sekcjach)

wplywajacych na warunki | e Na potudnie za ul. Swictojanska zgodnie z planem miejscowym sa tereny 1UC,U — obiekty handlowe o pow.
zycia® sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa uslugowa. Jest to galeria handlowa Alfa - moze wplywa¢ naj

zwigkszony ruch uliczny i hatas.

e Na obszarze do 1km sg liczne tereny kosciotlow — ucigzliwo$¢ hatasu.

e Ok. 500m na zachdd znajduje si¢ uniwersytecki Szpital Kliniczny w Biatymstoku — uciazliwo$¢ hatasu,
zwigkszony ruch samochodowy.

e Ok. 890m na potudniowy-zach6d znajduje si¢ cmentarz wojskowy.

e Planowana jest rozbudowa Lotniska w Krywlanach, ktore znajduje si¢ ok. 2,5km na potudniowy-zachdd od|
terenu inwestycji. Bedzie ona wpltywaé na ruch samolotowy, a zatem na halas (czytaj opisy w dalszych|
sekcjach).

e Planowana jest budowa trasy kolejowej Rail Baltica to jedna z najwazniejszych inwestycji kolejowych
realizowanych w kraju. Przedsigwzigcie bedzie realizowane w wariancie I: Bialystok — Etk — Olecko —
Suwatki — Trakiszki — granica panstwa. Zgodnie z informacjami na https://www.rail-baltica.pl/o-inwestycji/

w Biatymstoku bedzie nowy uklad torowy, perony oraz pociagi komunikacyjne. Obecnie trwaja prace nad|
opracowaniem dokumentacji projektowej. Moze to wplyna¢ na uktad kolejowy w miescie, a wigc moze tez
oddziatywacé na teren do 1km od inwestycji (czytaj opisy w dalszych sekcjach).

planowania przestrzennego
i inne akty prawne na
terenie objetym|
przedsiewzigciem
deweloperskim lub)|
zadaniem inwestycyjnym

Plan
gminy

og6lny[Na stronie BIP UM w Biatymstoku
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-
miasta-bialystok.html widnieje Uchwala Rady Miasta Biatystok nr IV/49/24 z dnia 20|
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego Miasta Bialystok. Naj
dzien pisania prospektu procedura jest na etapie sporzadzania projektu planu ogdlnego. Gminaj
nie posiada jeszcze uchwalonego planu ogélnego gminy.

W zwiazku z tym, do 30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogoélnego Gminyj
obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miastal
Biategostoku uchwalonego uchwata nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwcal
2019 r. (z pdzniejszymi zmianami — obowigzujace jest Studium wprowadzone uchwalg ni
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.) Obecnie obowigzujace dokumenty dla terenu|
opracowania oraz obszaru wokot znajduja si¢ na stronie BIP|
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-
planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/

s
wse

.

e

Ryc. Fragment Studium miasta Bia1egostokﬁ. Niebieska strzatka schematycznie oznaczono

eren inwestycji. www.bialystok.maps.arcgis.com/

W szczegolnoécei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Niepotrzebne

Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254

Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Miejscowy  plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic Swictojanskiej i Akademickiej uchwata
LXI11/860/22 z dnia 28.11.2022 I,
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 LX1186022txt1.pdf

X AN &= : N

21ZP

Ryc. Fragment planu miejscowego. Niebieska strzatka schematycznie oznaczono teren|
inwestycji

Miejscowy  plan

IMPO dotyczy obszaréow przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunigd]

odbudowy ziemi. Zgodnie z informacja podang w Studium ,W granicach administracyjnych miastaj
Biategostoku nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas|
ziemnych.”

Inne* Uchwata nr 111/36/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Biategostokul
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/eli/POL WOJ PL/2018/5301/ogl/pol/pdf
Strategia Rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 rokul
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/rozwoj_miasta/

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie Zgodnie z § 46. planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako 4.3.U, MW —
miejscowego planu terenu zabudowa uslugowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i
zagospodarowania urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong..
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem | Maksymalna Zgodnie z § 46. planu miejscowego dla terenu 4.3.U, MW intensywno$¢ zabudowy -
deweloperskim lub intensywnosé maksimum 3,0.
zadaniem inwestycyjnym | zabudowy

Maksymalna i Plan nie okres$la maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

minimalna

nadziemna

intensywnos$é

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z § 46. planu miejscowego dla terenu 4.3.U, MW powierzchnia zabudowy -

powierzchnia maksimum 40 %.

zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Maksymalna Zgodnie z § 46. planu miejscowego dla terenu 4.3.U, MW - maksimum 19,2 m, przy czym|

wysokosé wysokos$¢ kalenicy budynku projektowanego maksymalnie do kalenicy budynku przy ul.
zabudowy Swietojanskiej 18/1,

Minimalny udziat [Zgodnie z § 46. planu miejscowego dla terenu 4.3.U, MW powierzchnia biologicznie czynna
procentowy minimum 20 %.

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna liczba [Zgodnie z § 27 ust. 1 planu miejscowego ,,Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace
miejsc do minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych

parkowania dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych

na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie
dotyczy istniejacych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych);

) zabudowa ustugowa:

la) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2,

b) budynki zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 16zek,

c) sale wystawowe, muzea — 10 miejsc postojowych na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
d) szkoly wyzsze — 5 miejsc postojowych na 100 studentéw, 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

e) szkoty, przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) szpitale, kliniki — 3 miejsca postojowe na 10 16zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni

uzytkowej,

2) przychodnie — 4 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

h) obiekty handlowe — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

i) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

0. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegétowych miejsca postojowe ustala si¢ w
lgranicach

dziatki budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych

i publicznych.

3. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej shuzacej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych
oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.”

Warunki ochrony [Zgodnie z rozdziatem 2 planu miejscowego:

srodowiska i ,,Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu
zdrowia ludzi, § 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej, z wyjatkiem terenéw o ktorych mowa w §
przyrody i 37, §39,§41:
krajobrazu 1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roélin
okrywowych),

b) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z
wykorzystaniem takich form jak: niecki chionne, oczka wodne, skupiska roslinnoéci i inne, o)
ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

c) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew i krzewow,

d) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:

- istniejace 1 projektowane gldwne ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechna
dostepnosé, w tym potrzeby 0sdb z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji,

e) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach
publicznych) —

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1
drzewo na

5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie,

f) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

- z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod
wzgledem estetyki i odpornoscei,

- w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,

- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych,

g) zagospodarowanie zielenig towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
uwzglednieniem:

- placow zabaw,

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co

5/35



oKAMIENICA Kamienica Mickiewicza, ul. A. Mickiewicza i Swigtojanska, Bialystok, dz. nr ew. 1775/2, obreb 0011 — Srédmiesécie

MICKIEWICZA

- miejsc postojowych z niezbednym dojazdem,

- terenowych urzadzen sportowych,

- miejsc do gromadzenia odpadow stalych ($mietnikow) i trzepakow;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

) miejsc rekreacji,

b) Sciezek spacerowych, ciagéw pieszych, nawierzchni utwardzonych,

c) obiektow malej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

d) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e) sieci i elementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu
,stup

ogloszeniowy”™).

2. W odniesieniu do drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania, tj. klondw, lip, wierzb,
debow,

kasztanowcow, brzoz, wiazow, swierkow i jesiondow, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokol pnia, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza sig:

a) wycinke¢ ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia — z zastrzezeniem lit. b,
b) wycinkg drzew, o ktérych mowa w lit. a, rosnacych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewng¢trznych, innych przestrzeni publicznych ze wzgledu na koniecznosd
realizacji sieci i elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingdw|
podziemnych i wielopoziomowych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w|
oparciu

0 plan gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom halasu ustala sig:

1) na catym obszarze objetym planem — jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) na terenach o symbolach: 1.1ZP, 1.2ZP,KPL.KX, 1.3U,ZP,KPL, 2.1ZP, 2.2ZP - jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie
dopuszczalnego poziomu halsu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu zdrowia przyjmuje si¢ odnoszenie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw szpitali w miastach.

2. W budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie]
wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkoéw przed halasem np. poprzez zastosowanie
materialow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnoscil
akustycznej oraz $cian kurtynowych.”

Wymagania Zgodnie z rozdzialem 5 planu miejscowego ,,§ 19. Na obszarze objetym planem nie
dotyczace wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow|
zabudowy 1 odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze marazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagospodarowaniajzagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie]
terenu potozonegolkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

na obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony [Na terenie inwestycji znajduje sie ujety w ewidencji zabytkéw budynek mieszkalny, dom|
dziedzictwa urzednikéw panstwowych zlokalizowany przy ul. Swictojanskiej 16 (Karta Biala z
kulturowego i 30.04.1980 r). Jest to budynek zlokalizowany przy realizowanym budynku, ktéry wraz z
zabytkow oraz  |przynalezng mu nieruchomoscig gruntowa zostanie wydzielony jako odrebna dziatka.

dobr kultury
wspolczesnej Na stronie BIP UM w Biatymstoku
https://bip.bialystok.pl/urzad miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/gminna-ewidencja-

zabytkow.html widnieje na liscie ,,Dom w zespole budynkéw mieszkalnych kolonii
urzedniczej” przy ul. Swietojanskiej 16. Decyzja WKZ nr KI.WKZ-5340/22/84 z dn,

1.12.1984 r., nr rej. 583 (ob. A-304). W tym rejestrze s inne niz na portalu mapowym daty.

Na rysunku planu miejscowego budynek na dzialce nie jest wykazany jako wpisany do|
ewidencji zabytkow — jest to rozbiezno§¢ z portalem, a takze z lista Gminnej Ewidencji

Zabytkow dostgpnej na stronie BIP UM w Biatymstoku

Budynek na terenie inwestycji wpisany jest do rejestru zabytkéw — decyzja o wpisie do

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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rejestru nr 583 z 01.12.1984 — zmiana nr rejestru decyzji nr A-304 z 28.10.2010r.

Ryc. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow. https://polska.e-mapa.net/ Niebieska linig]
schematycznie oznaczono teren inwestycji.

Caty obszar dziatki znajduje si¢ w ramach rejestrowanego zabytku nieruchomego Decyzja nr|
361 z 1975-06-20; A-374 z 2011-12-02; brak numeru z 2016-05-12; brak numeru z 2016-12-
05; A-374 2201 1-12-07
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yc. Obszar rejestrowanego zabytku nieruchomego https //polska.e-mapa.net/ Niebieska linig
schematycznie oznaczono teren inwestycji.
Ryc. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw nieruchomych. https:/polska.e-mapa.net/|
Niebieska linig schematycznie oznaczono teren inwestycji.

7Zgodnie z rozdzialem 3 planu miejscowego ,.,§ 11. 1. Na obszarze objetym planem|
przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest czes¢ obszaru miasta Bialegostoku, wpisanal
do rejestru zabytkow decyzja WKZ z dnia 15 maja 1975 r. nr A-287 (tereny o symbolach: (...)
4.3UMW).

2. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan na obszarach wpisanych do rejestru,
zgodnie

z przepisami odrebnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskanial
pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie tych robot wydanego przez wilasciwego konserwatoral
zabytkow.
§ 12. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace]
zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

.2
5) dom, ul. Swiqtojaﬁska 16, 1927, nr rej.: A-304 dec. z 1.12.1984;
L)

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowe przy poinocno-zachodniej granicy dziatki konczy si¢ o$
kompozycyjna i widokowa na pomnik/rzezbg. O$ jest obj¢ta ochrong. Zgodnie z § 15. planyl
L,1. Obejmuje si¢ ochrong nast¢pujace osie kompozycyjne i widokowe, oznaczone na rysunkul
planu:

1) o$ widokowa wzdtuz ul. Mickiewicza, zamknigta projektowanym budynkiem na terenie of
symbolu 4.3U,MW.

2. W odniesieniu do przestrzeni publicznych oraz osi kompozycyjnych i widokowych, of
ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

la) zachowanie perspektyw widokowych oraz powigzan przestrzennych i widokowych Z
potozonymi wzdhuz ww. osi skwerami, wnetrzami urbanistycznymi, alejami i ulicami,

b) podporzadkowanie osiom kompozycyjnym i widokowym nowych nasadzen zieleni,
lokalizacji matej architektury oraz o§wietlenia;

?) zakazuje si¢ wprowadzania elementow i obiektow dysharmonizujacych oraz
przestaniajacych widoki na obiekty zabytkowe, z wyjatkiem obiektow rekonstruowanych.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten|
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie]
wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.”

W dniu 18.05.2023 Urzad Miejski w Biatymstoku Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
wydat kart¢ adresowa zabytku nieruchomego Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Zgodnie z kartg)
przy ul. Swictojanskiej 16 jest DOM w kolonii urzedniczej z 1924 r. Na Kkarcie
wyszczegolniono formy ochrony: gminna i wojewddzka ewidencja zabytkow dec. Nr A-304 7
dni.1.12.1984 r., budynek znajduje si¢ na obszarze wpisanym o rejestru zabytkow dec. Nr A
286 z dn. 1.09.1997 1.

W dniu 17.04.2024 r. deweloper otrzymat pozwolenie na prace na nieruchomosci potozonej naj
obszarze uktadu urbanistycznego miasta Biategostoku wpisanym do rejestru zabytkow pod ni|
rej. A-286, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 1 wrzes$nia 1977 r.

W dniu 11.07.2024 r. inwestor otrzymat decyzj¢ o zmianie pozwolenia za zgoda stron. Pismaj
dostepne sa do wgladu w siedzibie dewelopera.,

W decyzji o pozwoleniu na budowe odnotowane zostalo: o wniosku dotaczono pozwolenie]
Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 17.04.2024 r. znak: MKZ.4125.52.2024
(zmienione decyzja z dnia 11.07.2024 r. znak: MKZ.4125.52.2024) zezwalajace na
prowadzenie przedmiotowych robot budowlanych na obszarze historycznego uktadyl
urbanistycznego miasta Biategostoku wpisanym do rejestru zabytkow pod m rej. A-286,
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 1 wrzesnia 1977 r.” W studium (po|
aktualizacji z 2023 r.) widnieje tozsamy numer A-2806).

Majac na uwadze powyzszy ztozony charakter nieruchomosci zabytkowej. Deweloper min. wj
celu oddzielenia spraw budynku zabytkowego od zamierzenia inwestycyjnego przygotowal
projekt podzialu nieruchomosci i docelowo oddzieli budynek zabytkowy od inwestycji
deweloperskiej.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Wymagania Zgodnie z planem miejscowym na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
dotyczace podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, aj
ochrony  innychjtakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,|
terenow lublkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach|
obiektow zagospodarowania wojewddztwa.

podlegajacych  |Obszar nie znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska.

ochronie nalNa obszarze wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska — co wymaga uzgodnien wj
podstawie procesie uzyskiwania pozwolenia na budowg. Takie pozwolenia uzyskano, a szczegoly opisanol
przepiséw w sekcji wyzej.

odrebnych Obszary rewitalizacji znajdujg si¢ poza terenem inwestycji.
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Ryc. Obszary rewitalizacji .https://bialystok.maprs.arcgis.com/ Na niebiesko schematycznie
loznaczono teren inwestycji.

Warunki i Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe ,,Obstuga komunikacyjna przedmiotowego|
szczegotowe zamierzenia budowlanego odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej ul. Swietojanskiej droga
zasady obstugi w [wewnetrzna - oznaczong w planie miejscowym symbolem 4KDW oraz projektowanym
zakresie zjazdem z drogi publicznej ul. A. Mickiewicza. W zwiazku z planowana inwestycja Inwestor|
komunikacji zawarl z Miastem Biatystok porozumienie (porozumienie z dnia 19.06.2023 r.), w ktérym|

zobowiazat si¢ do zrealizowania inwestycji celu publicznego dostosowujacej istniejacy uklad)
drogowy do funkcjonalnej obstugi inwestycji niedrogowej i zachowania bezpieczenstwa ruchul
drogowego obejmujaca przebudowe fragmentu pasa drogowego ul. Mickiewicza na odcinku|
dziatki niedrogowej o nr. ew. 1775/2 obr. 11 w zakresie poszerzenia drogi dla pieszych oraz
likwidacji przeszkody architektonicznej w postaci schodéw. Zgodnie z § 2 ust. 2 ww,
porozumienia Inwestor zobowigzat si¢ do zakonczenia ww. inwestycji nie pdzniej niz na 21
dni przed zlozeniem zawiadomienia do wlasciwego organu o zakonczeniu budowy inwestycji

niedrogowe;j.”
Warunki i Zgodnie z Rozdzialem 9. Planu ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow|
szczegotowe infrastruktury technicznej
zasady obstugiw |§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i1 okreslania parametréw infrastruktury technicznej
zakresie ogoélnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:
infrastruktury 1) ustala si¢:
technicznej a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury techniczne;j

i zasadami rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglgdnieniem|
przewidywanych potrzeb przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture)
(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem|
zastosowania rozwigzan okreslonych w lit b-e,

b) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem|
zachowania zasad rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmiane¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a,
pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglgdnieniem wszystkich rodzajow

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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sieci przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowanial
nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
ogolnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenial
Sciekow sanitarnych 1 wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wj
ust. 1 — z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach|
planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:

Ii) ustala sig:

) ogélnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych wi
rejonie ulic:

IKD-Z (A. Mickiewicza), 2KD-Z (M. Curie-Sktodowskiej), 3KD-L (Akademicka),
Legionowe] (poza granicami planu) oraz z innych istniejacych i projektowanych|
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

la) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawal
wodnego.

§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow|
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego wzdtuz ulic:
1KD-Z (A. Mickiewicza), Legionowej (poza granicami planu) i Akademickiej (poza granicami
planu) oraz do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej wi
ulicach: 3KD-L (Akademicka), Legionowa (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych|
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej
spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdw, okreslone w przepisach
0 zbiorowym odprowadzeniu

Sciekow.

Ij 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 13,
b) rzek¢ Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekdw i rowow;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KD-Z (A. Mickiewicza), 3KD-
L (Akademicka), Swictojanska (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i
projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie:
a) ogélnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenial
w ciepto,
b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogodlnomiejskich sieci cieplowniczych|
zlokalizowanych:wzdtuz Bulwarow Jozefa Blicharskiego, wzdtuz ulicy Z. Krasinskiego (poza)
granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych|
ulicach,
c) zaopatrzenie w ciepto w postaci pary z ogélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdtuz
Bulwaréw Jozefa Blicharskiego, wzdhuz ulicy Z. Krasinskiego (poza granicami planu) oraz z
istniejacych i projektowanych sieci parowych w sasiadujacych ulicach;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
- spalania gazéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
- spalania paliw statych w istniejacych indywidualnych zrodtach ciepta, o mocy nie wigkszej
niz 30 kW,
b) korzystanie z innych systeméw i czynnikéw stuzacych do przesylania energii niZ
wymienione w lit. a.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
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§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢:

a) ogdlnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci gazowych wj|
ulicach: 1KD-Z (A. Mickiewicza), 2KD-Z (M. Curie-Sktodowskiej), 3KD-L (Akademicka)
oraz z innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych|
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

E 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie:

) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-|
rozdzielczych WN/SN RPZ-3 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem stacji
SN/nN oraz linii kablowych §redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem|
projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15
kV i stacji transformatorowych 15/04 kV ukladu osiedlowej sieci rozdzielczej $redniego
napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — z istniejacych stacji transformatorowych 15/04
kV

wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04]
kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz Z
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04]
kV

istniejacych 1 projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

la) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
Sredniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i
projektowanych linii

kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter

orientacyjny),

c) zasilanie energia elektryczng wytwarzana z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem §
7 ust. 3.

§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych|
rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za po$rednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii i internetu — z istniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objetym planem i poza jego granicami oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych nal
istniejacych i projektowanych budynkach.

D. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:

1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) na terenach, o ktorych mowa w §11;

3) umieszczanych na budynkach, potozonych bezposrednio w pierzei ul. A.Mickiewicza i
ul. Swietojanskiej.”

Funkcja  zabudowy i

Ustalenia decyzji o )
zagospodarowania terenu:

warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu lokalizacji quowa budynku
. . . mieszkalnego
inwestycji celu publicznego | . .
: jednorodzinnych .
dla terenu objetego . . Nie dotyczy
Lo wolnostojacego z garazem
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem W bryle (decyzja o

. tveyi dk warunkach zabudowy
mwestyeyjnym w- przypadku dostepna w siedzibie
braku miejscowego planu
zagospodarowania dewelopera)
£0Sp Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: (decyzja o warunkach zabudowy dostgpna w siedzibie
przestrzennego
dewelopera)
* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254

Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii .
zabudowy Nie dotyczy
intensywnosé .
wykorzystania terenu Nie dotyezy
warunki ochrony
srodowiska i  zdrowia Nie dotve
ludzi, przyrody i yezy
krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu .
potozonego na obszarach Nie dotyezy
szczegbdlnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i .
zabytkow  oraz  dobr Nie dotyezy
kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow .
podlegajacych ochronie na Nie dotyczy
podstawie przepisow
odrebnych
warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
minimalny udziat
procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ .
zabudowy Nie dotyezy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenic W obszarze do 100m od terenu inwestycji obowiazuja plany miejscowe (dostepne s3 nal
m terenu interaktywnej mapie w repozytorium urzgdu Gminy w Biatymstokul
Ryc.iejscowego planu https://bialystok.repozytorium.app/index.php/view/map/?repository=rapp&project=Bialystok).
* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254

Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

N
&

et

4 Aol
JRyc. Numery planéw miejscowych w okolicy terenu inwestycji. Niebieska strzatks)

schematycznie oznaczono teren inwestycji.

7 godnie z powyzszym schematem planéw do 100m znajduja si¢ plany nr 176, 155 1 166:
e Plan 176 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w|
Bialymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej i Akademickiej uchwata LXI1/860/22 z dnial
28.11.2022 r. https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176LX1186022txtl.pdf Rysunek]
uchwaty https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176LX1186022rys1.tif  (tozsamy co
dla terenu inwestycji).

e Plan 155 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Mickiewiczal
w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) uchwata LV/842/18, Dz. Urz|
W.P. poz. 4360 z 30.10.2018 r. Tekst uchwaty

https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf Rysunek uchwaty|
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155LV84218rys|.tif

e Plan 166 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Mickiewiczal
w Biatymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii Konopnickiej) uchwala nr
XL/602/21, Dz. Urz. W.P. poz. 2579 z 29.06.2021r.Tekst uchwaly

https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.6022 1 txt1.pdf Rysunek uchwaty|
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL.6022 1 rys|.tif

Ryc. Fragmenty plandéw miejscowych https:/polska.e-mapa.net/. Czarnym prostokatem|
schematycznie oznaczono obszar do 100m od terenu inwestycji.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajduja si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na poinoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txtl.pdf i zgodnie Z
tym planem sa tam tereny 1U — tereny ustug.

Do 100m na pélnocny-wschéd

Do 100m na poénocny-wschdod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sg tam tereny 1U — tereny ustug.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschdd znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txtl.pdf i zgodnie Z
tym planem s tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swigtojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, dalej tereny 2MW- zabudowa|
mieszkaniowa wielorodzinna. W ramach obszaru 2MW wydzielone na rysunku planu terenyj
7P — wydzielenie wewnetrzne ,,ZP”-zielen urzadzona.

Do 100m na poludniowy-wschod

Do 100m na potudniowy-wschod sa tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txt1.pdf i
zgodnie z tym planem s3 tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa.

Do 100m na poludnie i poludniowy-zachod

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swictojanska. Za ulica sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa ustugowa.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

Do 100m na péinocny-zachéd

Do 100m na pénocny-zachod obowigzuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176 LX1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem s3
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajduja si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na potnoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Wskaznik tych terenow
nie dotyczy. Za ulica jest i plan miejscowy nr 166
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL6022 1txtl.pdf i zgodnie z tym planem s3 tam|
tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenul
1U wynosi maksimum 3,3.

Do 100m na pélnocny-wschéd

Do 100m na pénocny-wschdod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem maksymalnal
intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1U wynosi maksimum 3,3.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txtl.pdf i zgodnie 7
tym planem sa tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swictojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalnaj
intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 3MW,U wynosi xxxx Dalej tereny 2MW- zabudowa]
mieszkaniowa wielorodzinna. Zgodnie z planem maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dlaj
terenu 2MW wynosi xxxx W ramach obszaru 2MW wydzielone na rysunku planu tereny ZP
wydzielenie wewnetrzne ,,ZP”-zielen urzadzona.

Maksymalna Do 100m na poludniowy-wschéd

Do 100m na potudniowy-wschod sg tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenul
BMW,U wynosi xxxx

intensywnos¢
zabudowy

Do 100m na poludnie i poludniowy-zachod

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem|
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swictojanska. Za ulicg sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem|
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1UC,U wynosi xxxx

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowigzuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna intensywno$¢ zabudowyl
dla terenu 4.2.3 MW, U wynosi Xxxxx

Do 100m na pélnocny-zachéd
Do 100m na pénocny-zachod obowigzuje plan nr 176

https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty. Wskaznik tych terenow niej
dotyczy.

Maksymalna i Plany miejscowe nie okreslaja wskaznika maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc|

minimalna zabudowy.
nadziemna
intensywnos$é
zabudowy
* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254

Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajduja si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na potnoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Wskaznik tych terenow
nie dotyczy. Za ulica jest i plan miejscowy nr 166
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL6022 1txtl.pdf i zgodnie z tym planem s3 tam|
tereny 1U — tereny ushug. Zgodnie z planem maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu|
1U wynosi maksimum 65%.

Do 100m na pélnocny-wschéd

Do 100m na pénocny-wschdod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem maksymalnal
powierzchnia zabudowy dla terenu 1U wynosi maksimum 65%.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txtl.pdf i zgodnie 7
tym planem sa tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swictojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalnaj
powierzchnia zabudowy dla terenu 3MW,U wynosi - na czg§ci terenu wyznaczonej linig)
wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 75 %, - na pozostalej czg¢sci terenu — maksimum|
50 %. Dalej tereny 2MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zgodnie z planem
maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 2MW wynosi maksimum 30%. W ramach
obszaru 2MW wydzielone na rysunku planu tereny ZP — wydzielenie wewngtrzne ,,ZP”-zielen|
urzadzona.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 100m na poludniowy-wschéd

Do 100m na potudniowy-wschod sa tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txt1.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenul
BMW,U wynosi - na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” —
maksimum 75 %, - na pozostatej czgsci terenu — maksimum 50 %.

Do 100m na poludnie i poludniowy-zachod

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swigtojanska. Za ulica sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa uslugowa. Zgodnie z planem|
maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1UC,U wynosi maksimum 95%

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna powierzchnia zabudowy
dla terenu 4.2.3 MW,U wynosi - maksimum 40%.

Do 100m na pélnocny-zachéd

Do 100m na potnocny-zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176 LX1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem s3
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty. Wskaznik tych terenow niej
dotyczy.

Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajdujg si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na potnoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Wskaznik tych terendw
nie dotyczy. Za ulica jest i plan miejscowy nr 166
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL.6022 1txtl.pdf i zgodnie z tym planem s3 tam|
tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1U
wynosi maksimum 20m.

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

Do 100m na pélnocny-wschéd

Do 100m na poénocny-wschdd znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.60221txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem maksymalnal

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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wysokos¢ zabudowy dla terenu 1U wynosi maksimum 20m.

Do 100m na wschod

Do 100m na wschdd znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.60221txt1.pdf i zgodnie 7
tym planem s tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swigtojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa. Zgodnie z planem maksymalnaj
wysokos¢ zabudowy dla terenu 3MW,U wynosi - na czg$ci terenu wyznaczonej linig)
wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 20 m, - zabudowy potozonej w narozniku ulic:
1IKD-Z Adama Mickiewicza i 9KDW (pomigdzy budynkami ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow) — maksimum 5 m, - na pozostalej czgsci terenu — maksimum 15 m. Dalej tereny
PMW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zgodnie z planem maksymalna wysokosd]
zabudowy dla terenu 2MW wynosi maksimum 17m. W ramach obszaru 2MW wydzielone nal
rysunku planu tereny ZP — wydzielenie wewngtrzne ,,ZP”-zielen urzadzona.

Do 100m na poludniowy-wschéd

Do 100m na potudniowy-wschod sg tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sg tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 3MW,U|
wynosi - na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 20
m, - zabudowy potozonej w narozniku ulic: 1KD-Z Adama Mickiewicza i 9KDW (pomiedzy)|
budynkami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow) — maksimum 5 m, - na pozostalej czgsci
terenu — maksimum 15 m.

Do 100m na poludnie i poludniowy-zachod

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swictojanska. Za ulica sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa uslugowa. Zgodnie z planem|
maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1UC,U wynosi maksimum 20m.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy dlaj
terenu 4.2.3 MW,U wynosi - maksimum 18%.

Do 100m na péinocny-zachéd

Do 100m na potnocny-zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty. Wskaznik tych terendow nie
dotyczy.

Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajduja si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na potnoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Wskaznik tych terenow
nie dotyczy. Za ulica jest i plan miejscowy nr 166
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.6022 1txtl.pdf i zgodnie z tym planem s3 tam|
tereny 1U — tereny uslug. Zgodnie z planem minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 1U wynosi minimum 10%.

Do 100m na péinocny-wschéd

Do 100m na péinocny-wchdd znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.6022 1txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sg tam tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z planem minimalny udzia}
procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1U wynosi minimum 10%.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Do 100m na wschéd

Do 100m na wchod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulicg jest i plan|
miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1L.60221txtl.pdf i zgodnie 7
tym planem sa tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swictojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem minimalnyj
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3MW,U wynosi - dlaj
zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %, - dla zabudowy z funkcja
mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %. Dalej tereny 2MW- zabudowa mieszkaniowal

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
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wielorodzinna. Zgodnie z planem minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie]
czynnej dla terenu 2MW wynosi ¢) powierzchnia biologicznie czynna: - na czgsci terenul
wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %, - na pozostalej czgsci
terenu — minimum 25 %. W ramach obszaru 2MW wydzielone na rysunku planu tereny ZP
wydzielenie wewnetrzne ,,ZP”-zielen urzadzona.

Do 100m na poludniowy-wschod

Do 100m na potudniowy-wschod sg tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.60221txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sg tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 3MW,U wynosi - dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej
— minimum 10 %, - dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %.

Do 100m na poludnie i poludniowy-zach6d

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem|
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swictojanska. Za ulicg sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem|
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 1UC,U - nie okresla sig.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowigzuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem minimalna powierzchnia biologicznie]
czynna dla terenu 4.2.3 MW,U wynosi - ¢) powierzchnia biologicznie czynna: - dla zabudowyj
w calosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %, - dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa|
wielorodzinng — minimum 25 %.

Do 100m na pélnocny-zachéd

Do 100m na potnocny-zachod obowiazuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/1 76 L X1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem sa|
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty. Wskaznik tych terenow niej
dotyczy.

Do 100m na péinoc

Do 100m na poétnoc znajdujg si¢ tereny 2.1ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty.
Dalej na poétnoc znajduje si¢ teren 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Wskaznik tych terenow
nie dotyczy. Za ulica jest i plan miejscowy nr 166
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.6022 1txtl.pdf i zgodnie z tym planem s3 tam|
tereny 1U — tereny ustug. Zgodnie z § 38 planu ust. 1 f) miejsca postojowe: - dla zabudowy|
istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2, - dla nowej zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 17

L,§ 28. 1. Ustala sig¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzanial
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc]
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
(...) 3) zabudowa ustugowa: a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, c¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc]
konsumpcyjnych d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek, e) szkoty,
Minimalna liczba [przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, f) opieka zdrowotna — 3 miejscal
miejsc do postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej; 4) ustugi
parkowania inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

0. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ wi
eranicach dziatki budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog|
wewnetrznych i publicznych.”

Do 100m na pénocny-wschéd
Do 100m na poénocny-wschdd znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica]
jest i plan miejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166X1.60221txtl.pdf i
zgodnie z tym planem sa tam tereny 1U — tereny ushug. Zgodnie z § 38 planu ust. 1 f) miejscal
postojowe: - dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2, - dla nowej zabudowy — zgodnig]
z § 28 ust. 17 (patrz opis wyzej).

Do 100m na wschod
Do 100m na wschod znajduja si¢ tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i plan|
imiejscowy nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL.60221txtl.pdf i zgodnie 7
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tym planem sa tam tereny oraz tereny 2KD-Z- ul. Swictojanska oraz tereny 3MW,U-
zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem miejscal
postojowe dla terenu 3SMW,U - dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2, - dla nowej
zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 1. (patrz opis wyzej).

Dalej tereny 2MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zgodnie z miejsca postojowe dlal
terenu 2MW zgodnie z § 28 ust. 2. ,§ 28. W przypadkach wskazanych w ustaleniach|
szczegotowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki budowlanej, bez okreslanial
wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i publicznych.”

'W ramach obszaru 2MW wydzielono na rysunku planu tereny ZP — wydzielenie wewngtrzne]
,,ZP”-zielen urzadzona.

Do 100m na poludniowy-wschod

Do 100m na potudniowy-wschod sa tereny 1KD-Z - ul. Adama Mickiewicza. Za ulica jest i
plan miejscowy nr nr 166 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/166XL60221txt1.pdf i
zgodnie z tym planem sg tam tereny 3MW,U-zabudoawa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem miejsca postojowe dla terenu 3MW,U - dla zabudowyj
istniejgcej — zgodnie z § 28 ust. 2, - dla nowej zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 1. (patrz opis|

wyzej).

Do 100m na poludnie i poludniowy-zach6d

Do 100m na potudnie obowiazuje plan miejscowy nr 155
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/155L.V84218txtl.pdf i zgodnie z tym planem
znajduja si¢ tam tereny 1KD-Z — ul. Swictojanska. Za ulicg sa tereny 1UC,U — obiekty
handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem|
minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu 1UC,U zgodnie z § 26 ust. 1;

L,§ 26. 1. Ustala sig¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzanial
miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

(...) 3) zabudowa ustugowa: a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m 2
powierzchni uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej, c¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc]
konsumpcyjnych, d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek, e) szkoty,
przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, f) opieka zdrowotna — 3 miejscal
postojowe na 10 16zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej; 4)
ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej.

0. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ wi
eranicach dziatki budowlanej bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog|
publicznych i wewnetrznych na zasadach ogdlnych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu iloci miejsc postojowych, nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych|
oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.”

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod obowigzuje plan nr 176
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176 LX1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem s3
tam tereny 4KDW — drogi wewnetrzne oraz tereny 4.2.3 MW,U — zabudowa mieszkaniowa|
wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Zgodnie z planem miejsca parkingowe dla terenu 4.2.3
MW.,U — zgodnie z § 27 ust. 2. ,,§ 27. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace]
minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dziafkil
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

(...)

0. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ wi
eranicach dziatki budowlanej, bez okres$lania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog|
wewnetrznych i publicznych.”

Do 100m na pélnocny-zachéd
Do 100m na potnocny-zachod obowiazuje plan nr 176

https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/176 LX1186022txt1.pdf i zgodnie z tym planem s3
tam tereny 2.1.ZP — zielen urzadzona. Jest to teren Parku Planty. Wskaznik tych terenow niej

dotyczy.
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Obszar do lkm obejmuje tereny, ktore w wigkszosci posiadaja uchwalone
plany miejscowe. Jedynie fragment obszaru na potudniowym-zachodzie nie
jest pok 1 i miej i
Informacje dotyczace Ryc.  Pokrycie obszaru do 1 km  planami  miejscowymi.
przewidzianych inwestycji w | miejscowych planach https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca29842
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania €a6064ed09bba3b0c208dfdb6
objetego przedsigwzigciem przestrzennego . 7

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

/«"' LTS TR 7 » N\ - ¢
Ryc. Przeznaczenie (funkcja) terenow zgodne z planami miejscowymi dla
obszaru do 1 km od terenu inwestycji.

https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca29842
€a6064ed09bba3b0c208dfdb6

Analizujac powyzsze plany miejscowe i uproszczone przeznaczenie terenow
podawane przez portal, przewidziane inwestycje w obszarze do 1 km dotycza
nastepujacych funkcji:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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Na polnoc

Do 1km na pétnoc od granic terenu inwestycji znajdujg si¢ tereny U-ustugi,
tereny Z- zielen urzadzona-woda, tereny OS-ustugi sakralne, tereny W-wody,
tereny MW-mieszkaniowa wielorodzinna, MW/U-mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami, tereny MN-mieszkaniowa jednorodzinna, UO-
ustugi o$wiaty, tereny W-wody oraz tereny K-komunikacja.

Na péinocny-wschod

Do 1km na pdtnoc od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny U- ushugi,
tereny Z-zielen urzadzona-woda, tereny OS- ustugi sakralne, MW/U-
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, MN/U-mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami, tereny MN-mieszkaniowa jednorodzinna, UO-ustugi o$wiaty,
tereny MW — mieszkaniowa wielorodzinna, oraz tereny K-komunikacja.

Na wschéd

Do 1km na wschod od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny MW/U-
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, UO-ustugi o$wiaty, tereny MW-
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny U- ustugi, tereny Z-zielen urzadzona-
woda, MN/U-mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami, tereny MN-
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny K-komunikacja.

Na poludniowy-wschéd

Do 1km na wschod od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny MW/U-
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, UO-ustugi o$wiaty, tereny MW-
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny MN-mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny U- ustugi, tereny Z-zielen urzadzona-woda, tereny W-wody, MN/U-
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, oraz tereny K-komunikacja.

Na poludnie

Na potudnie od granic terenu inwestycji zlokalizowane sa tereny U- ustugi,
tereny MW/U-mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, tereny UO-ustugi
oswiaty, tereny MW-mieszkaniowa wielorodzinna, tereny W-wody, tereny
OS- ustugi sakralne oraz tereny K-komunikacja. Za rondem przy ul. Podlesne;j
tereny nie majg uchwalonych planow miejscowych — decyzje pozwolenia na
budowg wydawane sg w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Na poludniowy-zachod

Na potudniowy-zachdéd od granic terenu inwestycji sa tereny MW/U-
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, tereny Z-zielen urzadzona-woda,
tereny U-ustugi, tereny UZ-ustugi zdrowia, tereny MW-mieszkaniowa
wielorodzinna, oraz tereny K-komunikacja.

Na zachod

Do 1km na zachod od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny Z-zielen
urzadzona-woda, tereny MW-mieszkaniowa wielorodzinna, tereny U-ustugi,
tereny UO-ustugi o$wiaty oraz tereny K-komunikacja.

Na péinocny-zachod

Do 1km na pétnocny-zachdd od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny
si¢ tereny Z-zieleh urzadzona-woda, tereny U-ustugi, tereny MW-
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny MW/U-mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami oraz tereny K-komunikacja.

W trakcie opracowywania jest jeden plan miejscowy, ale nie dotyczy on
terenu nieobjetego planem, ale bedzie stanowi¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci doliny rzeki Biatej w Bialymstoku
(odcinek od ronda im. A.P. Lussy do ul. Piastowskiej).

Wszystkie wydane pozwolenia na budowe¢ na obszarze do lkm od terenu
inwestycji dostepne sa na stronic GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl
oraz na interaktywnej stronie https://polska.e-mapa.net/
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Ryec. Wydane pozwolenia na budowe w odleglosci do ;lkm od terenu
inwestycji. Dane GUNB https:/polska.e-mapa.net/

Wigkszos¢ terenow w odleglosci do 1km od terenu inwestycji posiada
uchwalone plany miejscowe. Jedynie fragment terenu w poludniowo-
zachodniej czgsci obszaru nie ma uchwalonych planow (patrz mapa w jednej z
sekcji powyzej) — sa to tereny zoo, cmentarza wojskowego, stadionu
lekkoatletycznego i lodowiska.
Analizujagc na GUNB https://polska.ec-mapa.net/ procedowane pozwolenia na
budowe na terenach nieobjetych planami miejscowymi, a wigc na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy to:
® Przebudowa i remont obiektow budowlanych na terenie ogrodu
zoologicznego — data wptywu wniosku 18.10.2024 r.
® Przebudowa czes$ci budynku hotelu Biatostockiego Osrodka Sportu i
Rekreacji, ul. Wolodyjowskiego — data wptywu wniosku 10.06.2021 r.
Wszystkie PNB dost¢pne na stronie GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl
oraz na interaktywnej mapie https://polska.e-mapa.net/
Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji 0OS
na stronie BIP UM Bialegostoku i w bazie http://bazaocos.gdos.gov.pl/ i dla
ostatnich dwodch lat nie znaleziono postepowan dotyczacych obszaru do 1km

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

c’lecyzj ac ho od terenu inwestycji w zakresie inwestycji drogowych.
srodowiskowych . S . . . .

. Wkrotce moga pojawi¢ si¢ decyzje OOS w sprawie lotniska w Krywlanach
uwarunkowaniach

oraz w zakresie linii kolejowej Rail Baltic (patrz opisy w dalszych sekcjach).
Nalezy mie¢ na uwadze, ze na stroniec BIB Gminy mogg pojawié si¢
informacje z opdznieniem.

Zgodnie z rozdzialem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ,,jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska
poza terenem zakladu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekow.
sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej,
lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz

instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy
si¢ obszar ograniczonego uzytkowania.”

Studium uwarunkowan nie porusza zagadnien zwigzanymi z obecno$cig
obszarow ograniczonego uzytkowania. Opisuje jedynie zagrozenia
promieniowaniem  elektromagnetycznym. Istniejace zrodla  pol
elektromagnetycznych wymagaja, po przeprowadzeniu stosownych badan,
wyznaczenia stosownych obszaréw ograniczonego uzytkowania. Nalezy
dazy¢, przy lokalizacji nowych potencjalnych zrédet promieniowania, do
stosowania rozwigzan nisko konfliktowych w stosunku do mieszkancow
miasta.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Oczyszczalnia $ciekow znajduje si¢ ponad 7 km na poéinocny-zachdd od
terenu inwestycji.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Najblizszy punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK)
znajduje si¢ 3,2 km na potnocny-wschod od terenu inwestycji.

Tereny kolejowe znajduja si¢ 1,8 km na poétnocny-wschod i 1,8 km na pénoc
od terenu inwestycji.

Obszar do 1km od terenu inwestycji NIE znajduje si¢ w obszarze zagrozenia
powodziowego — najblizsze tereny sa 6,7km na péinoc od terenu inwestycji.
Wystepuja wytacznie lokalne podtopienia przy ulewnych deszczach (patrz
opis w jednej z dalszych sekcji).

Lotnisko w Krywlanach znajduje si¢ ok. 2,5km na potudniowy-zachod od
terenu inwestycji. Zgodnie z informacja z 07.03.2025 r. ma zosta¢ wyloniona
firma do zarzadzania lotniskiem, a wladze chcg zrobi¢ wszystko, aby
lotnisko w Biatymstoku powstato.
https://www.bialystok.pl/pl/wiadomosci/aktualnosci/wspolnie-na-rzecz-

lotniska-na-krywlanach.html Zgodnie z informacja z 23.10.2024 r. ze NSA
stwierdzil, ze decyzja $rodowiskowa z 2016 r. dla przebudowy obszaru
lotniska jest wazna.

https://www.bialystok.pl/pl/wiadomosci/aktualnosci/decyzja-srodowiskowa-
dla-przebudowy-lotniska-krywlany-z-2016-r-obowiazuje.html

Na obszarze do 1 km od terenu inwestycji nie ma parku narodowego, parku
krajobrazowego, obszaru Natura 2000, rezerwatu przyrody, obszaru
chronionego krajobrazu. Jedyna forma ochrony przyrody to pomnik przyrody
zlokalizowany ok. 980 m na potudniowy-zachod od terenu inwestycji.

Sarnowcns

o ™ g / it u o 1

Ryc. Formy ochrony przyrody w obszarze do 1 km od terenu inwestycji.
https://polska.e-mapa.net/

W obszarze do 1 km od terenu inwestycji sg liczne formy ochrony zabytkoéw
— zar6wno poszczegoélne budynki wpisane do rejestru zabytkoéw, czy do
ewidencji zabytkow, jak rowniez historyczny uktad miasta, zespo6t patacowy
Branickich, ogrod miejski, park planty.

% 3

.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Ryc. Formy ochrony zabytkéw. Czarnym okregiem schematycznie
oznaczono obszar 1 km od terenu inwestycji. https://polska.c-mapa.net/

Od kilku lat trwajg rozmowy na temat utworzenia parku Kulturowego
Dojlidy. Obszar ten zaczyna si¢ ok. 1,5km na potudnie od terenu inwestycji.
Na razie rada gminy przeglosowala, ze Park nie powstanie, ale w przyszlosci
moze si¢ to zmieni¢. Moze takze zmieni¢ si¢ obszar objety ochrong
konserwatorska (poszerzy¢ si¢), a wigc moze dotyczy¢ obszaru, albo jego
styku do 1 km od terenu inwestycji.
https://www.radio.bialystok.pl/wiadomosci/index/id/232032

MPO dotyczy obszaré6w przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w
wyniku osuni¢¢ ziemi. Na terenie do 1km nie znajdujg si¢ osuwiska, ani
tereny zagrozone ruchami masowymi. W promieniu do 1km od inwestycji
znajduja si¢ otwory wiertnicze hydrogeologiczne. Zgodnie z mapa dostgpna
na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej), na analizowanym obszarze do 1km od terenu
inwestycji nie ma terendw osuwisk, ani terenéw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 roku
zagrozenie powodziowe dotyczy poéinocnej czgsci miasta, jednak w
Biatymstoku wystepuje wiele miejsc, ktore w okresach intensywnych
opadow atmosferycznych i roztopéw narazone s3 na wystapienie tzw.
powodzi btyskawicznych. Stan podtopien kanalizacji deszczowej
przedstawiono ponizej. Obszar do 1km od terenu inwestycji NIE znajduje
si¢ w obszarze zagrozenia powodziowego.
LS > N 4O &\

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ryc.Zbiorniki wodne i strefy podtopien. Strategia Rozwoju Miasta
Biategostoku do 2030 roku.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Na Oficjalnym Portalu Miasta Biatystok
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/drogi_i_inwestycje/projekty-i-
wizualizacje.html widnieje lista inwestycji zwigzanych z infrastrukturag
drogowa. Widnieje tam przebudowa ul. Akademickiej oraz liczne $ciezki
rowerowe.

Zgodnie z danymi GDDKIiA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-
budowy-drog4?graphicName=wojew%C3%B3dztwo+podlaskie budowa
drog krajowych w okolicy wyglada jak na ryc. nizej. Drogi te sa
zlokalizowane poza teren do 1 km od in\ivestycji.

Kolno ekl M OsORK

Jedwabne
64

tomza 65

£6
Bielsk Podlaski

w uzytk iu w realizacji

W przetargu w przygotowaniu

m E Numery autostrad i drég ekspresowych
Ryc. Mapa stanu budowy drog. GDDKIiA w okolicach Biategostoku.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z
perspektywa do 2033 r.) przedstawiono w dokumentacji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-
krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r Odcinki drog realizowane w
ramach programu przebiegaja poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

,&‘- '.n/-

-

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

O — MCInET realzowane w ramach Program

Ryc. Rzadowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywa
do 2033 r.) Zrédlo: gov.pl

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyngé na zmian¢ dokumentow
planistycznych i rozbudowe uktadu drogowego i kolejowego w przysztosci.

Przeanalizowano dane na temat postgpowan w zakresie wydania decyzji
00$ w bazie  http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwéch lat nie
znaleziono postgpowan dotyczacych obszaru do 1 km od terenu inwestycji w
zakresie inwestycji drogowych.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Tereny kolejowe znajduja si¢ 1,8 km na pétnocny-wschod i 1,8 km na pénoc
od terenu inwestycji.

Ryc. Linie i przejazdy kolejowe. https://polska.e-mapa.net

Modernizacja linii kolejowej Rail Baltica to jedna z najwazniejszych
inwestycji  kolejowych realizowanych w kraju. Przedsigwzigcie bedzie
realizowane w wariancie I: Bialystok — Etk — Olecko — Suwatki — Trakiszki —
granica panstwa. W ramach modernizacji dostosuje si¢ parametry
techniczne infrastruktury kolejowej do standardow uméw AGC i AGTC
(uzyskanie predkosci V=160km/h dla pociagéw pasazerskich i 120 km/h dla
pociagébw towarowych, zwigkszenie nacisku na 0§ do 221 kN). Obecnie
trwaja prace w ramach realizacji Rail Baltiki, na odcinku Czyzew -
Biatystok. Po zakonczeniu modernizacji odcinka Czyzew — Biatystok
rozpocznie si¢ przebudowa najdtuzszego z fragmentéw 100-kilometrowej
trasy z Bialegostoku do Etku, nad ktorym trwajg prace projektowe. Zgodnie z
informacjami na https://www.rail-baltica.pl/o-inwestycji/ w Bialymstoku
bedzie nowy uktad torowy, perony oraz pociagi komunikacyjne. Obecnie
trwaja prace nad opracowaniem dokumentacji projektowej. Moze to wptynaé
na uktad kolejowy w miescie, a wigc moze tez oddziatywac na teren do 1km
od inwestycji.

Sprawozdania dotyczace Krajowego Programu Kolejowego dla Polski
dostgpne sg na https://www.gov.pl/web/infrastruktura/programy-rozwoju-
koleil
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl
Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do
2030 I. (z perspektywa do 2032 r.)
https://www.gov.pl/attachment/dce6a978-8a72-4¢79-8beb-fd87007595al

[

Zgodnie z interaktywna mapa inwestycji kolejowych w Polsce
https://www.plk-inwestycje.pl/ na terggic do 1km od terenu inwestycji nie
ma planowanych inwestycji kolejo
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Ryc.'Mapa inWesfycji kolejowych httbs://www.plk;inwestvcié.nl/ Niebieska
strzatka schematycznie oznaczono teren inwestycji.

Na BIP UM w Biatymstoku przeanalizowano ostatni rok w zakresie
wydawanych decyzji OOS i nie znaleziono tych dotyczacych analizowanego
terenu w zakresie inwestycji kolejowych w obszarze do lkm od terenu
inwestycji.
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Lotnisko w Krywlanach znajduje si¢ ok. 2,5km na potudniowy-zachéd od
terenu inwestycji. Zgodnie z informacja z 07.03.2025 r. ma zosta¢ wyloniona
firma do zarzadzania lotniskiem, a wtadze chca zrobi¢ wszystko, aby
lotnisko w Bialymstoku powstato.
https://www.bialystok.pl/pl/wiadomosci/aktualnosci/wspolnie-na-rzecz-

lotniska-na-krywlanach.html Zgodnie z informacja z 23.10.2024 r. ze NSA
stwierdzil, ze decyzja Srodowiskowa z 2016 r. dla przebudowy obszaru
lotniska jest wazna.
https://www.bialystok.pl/pl/wiadomosci/aktualnosci/decyzja-srodowiskowa-

. . dla-przebudowy-lotniska-krywlany-z-2016-r-obowiazuje.html
decyzja o zezwoleniu na Zgodnie ze Studium uwarunkowan ,,W kwietniu 2020 r. lotnisko Biatystok

realizapje; invyestycjiw Krywlany uzyskato certyfikat lotniska publicznego o ograniczonej
zakr§s1e lotniska uzytku certyfikacji, ze wzgledu na znajdujace sic w jego otoczeniu naturalne
publicznego przeszkody lotnicze. Do momentu usuniecia wystepujacych przeszkod,

certyfikat umozliwia wykonywanie lotow krajowych, handlowych i
niechandlowych do 10 000 pasazeréw rocznie oraz do 580 operacji zwigzang
z obsluga towaréow. Formula lotniska daje mozliwo$¢ rozwoju i dalszego
dostosowania poziomu eksploatacji do realnego zapotrzebowania na ustugi
lotnicze. W wyniku opracowan szczegolowych dotyczacych lokalizacji
lotniska regionalnego dla wojewddztwa podlaskiego ustalono, ze bedzie ono
zlokalizowane poza granicami miasta. Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego
podjal decyzje o tymczasowym odlozeniu planéw budowy lotniska
regionalnego, zakladajac, Ze obsluga ruchu lotniczego bedzie mogta
odbywac¢ si¢ na lotnisku ,,Krywlany” Biatystok Krywlany w Biatymstoku po
jego odpowiedniej przebudowie.”

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 roku
zagrozenie powodziowe dotyczy poéinocnej czgsci miasta, jednak w
Bialymstoku wystepuje wiele miejsc, ktore w okresach intensywnych
opadéw atmosferycznych i roztopdw narazone sg na wystgpienie tzw.
powodzi btyskawicznych. Stan podtopien kanalizacji deszczowej
przedstawiono ponizej. Obszar do 1 km od terenu inwestycji NIE znajduje

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

\

.E I 4 I\/\ -

Ryc.Zbiorniki wodne i strefy podtopien. Strategia Rozwoju Miasta
Biategostoku do 2030 roku.
Przeanalizowano dane na temat postgpowan w zakresie wydania decyzji
00S w bazie  http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwoch lat nie
znaleziono postgpowan dotyczacych obszaru do 1 km od terenu inwestycji w
zakresie inwestycji przeciwpowodziowych.

Na BIP UM w Biatymstoku nie znaleziono obwieszczen w zakresie decyzji o
pozwoleniu  na  realizacj¢  inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Zgodnie z informacja Rachuneo z pazdziernika 2023 r. male reaktory
jadrowe majg powsta¢ we Wloctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie,
Choczewo, Konin - Patnow, Dabrowie Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa
Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie.

Zadna z inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestycji.

Na BIP UM w Bialymstoku w dostgpnych obwieszczeniach nie widnieja,
zadne decyzje dotyczace energetyki jadrowej w obszarze do 1km od terenu
inwestycji.

Przeanalizowano dane na temat postgpowan w zakresie wydania decyzji
00S w bazie http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwoch lat nie
znaleziono postgpowan dotyczacych obszaru do 1 km od terenu inwestycji w
zakresie inwestycji z zakresu energetyki jadrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Na BIP UM w Bialymstoku widoczne sa obwieszczenia o budowie
kanalizacji, sieci energetycznych, kanalizacji deszczowych, o$wietlenia
ulicznego, ale sg to inwestycje realizowane w oparciu o plany miejscowe —
nie sg to inwestycje strategiczne.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji
00S w bazie http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwoéch lat nie
znaleziono postgpowan dotyczacych obszaru do 1 km od terenu inwestycji w
zakresie inwestycji przesytowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie
ma planowanych inwestycji w tym zakresie ani ze srodkéw prywatnych ani
ze $rodkow publicznych.

internetu
w Polsce.

stacjonarnego
adresu

inwestycje
dowolnego

Istniejace i
szerokopasmowego
https://internet.gov.pl/map

Ryec. planowane

dla

Na BIP UM w Biatymstoku w dostgpnych obwieszczeniach nie widnieja,
zadne decyzje dotyczace sieci szerokopasmowej w obszarze do 1 km od
terenu inwestycji.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego
wojewoda mazowiecki wydal decyzje lokalizacyjna dla inwestycji
Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to droge do uzyskiwania
pozwolen na budowe zaré6wno obiektow w ramach CPK, jak i calej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-

2/wojewoda-wydal-decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,,Strategia rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt”
(Dane CPK https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk)
wyznaczono wstgpny wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje si¢ w
obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Obszar do dalszych prac
planistycznych (ok. 74 km?)

| Podobszar A0 badari abiotycznych

" elementéw $rodowiska oraz
dokumentacji hydrogeologicznej
(ok. 157 km?)

Podobszar A pelnej inwentaryzacji
gatunkéw rodlin i zwierzat
(ok. 340 km?)

Podobszar B inwentaryzacji gatunkd
ptakéw i miejsc zimowania nietoper.
(ok. 794 km?)

Podobszar C inwentaryzacji gatunkd
ptakéw stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla ruchu lotniczego

(ok. 1055 km?)

Ryc. CPK.

Analizy
https://www.mszczonow.pl/grafika,31623,0bszary-inwentaryzacji.pn

przyrodnicze pod

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego
obszaru. Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyna¢ na zmiany
dokumentéw planistycznych i rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

Rurociagi z ropa przebiegaja poza obszarem 1km od terenu inwestycji.
Lokalizacja ropociagoéw http://pern.pl/

Przebieg ropociagdw https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html
Przebieg gazociagu Polska-Litwa przebiega poza Miastem bialystok, a wigc
poza obszarem do 1 km od terenu inwestycji.

Przebieg gazociaggu Polska-Litwa https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-
litwa.html

Na BIP UM Bialystok nie widniejg decyzje dotyczace budowy gazociagu w
obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym jest zalgcznik zwierajacy
wykaz strategicznych inwestycji w sektorze naftowym https://sip.lex.pl/akty-
prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-
inwestycji-w-sektorze-18836268 Nie widniejg tam inwestycje dotyczace
obszaru do 1km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j

inwestycji w sektorze W
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone tak® nie*
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je Decyzja nr 349/2024 Prezydent Miasta Biategostoku, ul. Stonimska 1, 15-950

wydat

Biatystok

* Niepotrzebne

Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.

U. z 2023 1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, Nie dotyczy
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z informacjg o braku

whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot
budowlanych

25.11.2025 - 31.12.2027

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 nowy budynek mieszkalny
wielorodzinny z czgécig ustugows,
garazem podziemnym.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy
budynkami)

0Od nowo budowanego budynku do
istniejgcego budynku wpisanego do
rejestru zabytkow jest ~10m.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Do sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej przyjmujemy normg¢ PN-ISO
9836:2022-07. Podlega ona redukcji ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczania
lub jego fragmentu. Powierzchni¢ pomieszczen

lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m,
lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,

natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
wykonczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podlogi, nie

liczac listew przypodlogowych, progéw itp. Do powierzchni uzytkowej nie
jest wliczana: powierzchnia balkonow, taraséw, loggii, powierzchnia pod
$cianami dziatowymi powierzchnia pod kominami i pod

szachtami. ,,Powierzchnia lokalu” mieszkalnego jest obliczana w metrach
kwadratowych z dokladno$cia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m?). W obrysie powierzchni uzytkowej

kupujacy moze uzytkowac fizyczng powierzchni¢ podiogi lokalu po ktorej
moze chodzi¢.

Udzial procentowy:
- kredyt do 20 %
- §rodki wlasne firmy: 20 - 40 %
- wplaty od nabywcow: 60 - 80 %
Rodzaj  posiadanych srqdkow Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢
finansowych —  kredyt, $rodki .
. dodatkowego sposobu finansowania
. . L . wlasne, inne . . .
Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet finansowania mnwestycjt W postacl k.red.ytu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania bankowego wraz z ustanowieniem
inwestycyjnego zabezpieczenia  hipotecznego  na
przedmiotowej nieruchomosci, celem
zabezpieczenia w/w kredytu.
. . . Podlasko-Mazurski Bank
W nastgpujacych  instytucjach o )
finansowych  (wypelia sic w | Spoldzielezy w Zabludowie
przypadku kredytu) https://www.pmbank.pl
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkamowy rachunck S N )
powierniczy peowierniezy®

* Niepotrzebne

Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swietojanska 16/2, 15-085 Biatystok, tel: +48 692401254
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Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0.45%
sktadki na Deweloperski Fundusz | = "°
Gwarancyjny’
Gléwne zasady funkejonowania wybranego rodzaju Wszystku.e dokonane przez Nab.ywc.ow wplaty, zgromadzone na otwartyrg
. L i mieszkaniowym rachunku powierniczym beda wyptacane Deweloperowi
zabezpieczenia srodkéw nabywcy . . , . f , .
przez Bank po stwierdzeniu zakonczenia poszczegdlnych etapéw realizacji
zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego.
Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkow Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie
nabywcy
2.4 Data
Etap Procent ptatnosci sakofczenia
ETAP 1
nabycie praw do gruntu, 20% 30.09.2024r.
Projekty budowlane.
Pozwolenie na budowe.
. ETAP 2 15% 31.03.2026
Organizacja terenu budowy.
ETAP 3 15%
Wykop pod posadowienie 30.04.2026
ETAP 4
Stan zero budynku,
fundamenty, elementy o
konstrukcyjne kondygnacji 10% 31.07.2026
.. . . "-1" oraz zjazd do ulicy
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania Mickiewicza
Inwestycyjnego
ETAP 5
Stan surowy otwarty,
Konstrukcja nadziemia 10% 31.10.2026
Elewacja budynku wraz z
clementami $lusarskimi
ETAP 6
Konstrukcja i pokrycie 10% 31.12.2026
dachu budynku
ETAP 7
Stolarka oklenr}a zewnf;trzna 10% 30.04.2027
wraz z witrynami
ETAP 8
PZT, teren zewnetrzny
Stan deweloperski, tynki i
posadzki 10% 31.12.2027
Drogi i przytacza wod-kan
do budynku
Roboty wykonczeniowe
W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czgéci ceny
Lokalu mieszkalnego, nastagpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu
mieszkalnego, a Nabywcy przysluguje uprawnienie do odstgpienia od
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez
waloryzacji Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego.
W razie zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa powyzej Deweloper
poinformuje niezwlocznie Nabywce o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkashigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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za$ Nabywca o ile nastgpi konieczno$¢ dokonania wplaty réznicy w cenie
Lokalu mieszkalnego - jest zobowigzany dokonac tej wptaty wraz z ostatnig
kwotg (ratg), o ktoérej mowa w Umowie deweloperskiej. O ile nastgpi
konieczno$¢ zwrotu Nabywcy cze$ci ceny Lokalu mieszkalnego, zwrot
nastapi poprzez zwrot Nabywcy nadplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od
daty wplaty przez Nabywce ostatniej raty na poczet ceny Lokalu
mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
roku, poz.1177) - Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy
deweloperskiej:

1. jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow o ktorych
mowa w art. 35 ustawy, ktore to elementy zostaly wymienione w prospekcie
informacyjnym, stanowigcym integralng cz¢§¢ Umowys;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, ktoére zostaly wprowadzone przez
Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach w
czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a
zawarciem Umowy deweloperskiej, a ktore zostaly ujete w tresci umowy
deweloperskiej wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
powotanej Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zafacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
Iub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub | WZOIZC prospektu informacyjnego;

jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy 6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu | umowy deweloperskiej terminie wynikajacym z tej umowy;

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
Funduszu Gwarancyjnym mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i

terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzycicla
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej
Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 powolanej Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach o ktérych mowa w pkt.1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej
zawarcia.

W przypadku o ktorym mowa w pkt.6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci
Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.

W przypadku o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkashigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co
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W przypadku o ktorym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku o ktorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oséwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w
przypadku niespehienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub w wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnosé
przedmiotowego Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE *¥

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci

* Niepotrzebne Deweloper: DOT sp. z 0. 0., ul. Swigtojanska 16/2, 15-085 Bialystok, tel: +48 692401254
Wakkastigwca prospektu: Efemeryda Adrian Hotub, ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa, +48 608 577 042, www.geodetic.co

33/35



oKAMIENICA Kamienica Mickiewicza, ul. A. Mickiewicza i Swigtojanska, Bialystok, dz. nr ew. 1775/2, obreb 0011 — Srédmiesécie

MICKIEWICZA

nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurski Bank Spéldzielezy w Zabludowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku (Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie),

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank (Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabludowie), korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

4. Regulamin zasad umieszczania reklam na elewacji budynkow

5. Wyznaczone miejsce na montaz klimatyzatorow.
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